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Am 06. Oktober 2025
in der Holzner-Scheune, Altenhausen

Neben ca. 55 Burgerinnen und Burgern waren an diesem Abend anwesend:

»

»

»

»

»

»

Oberburgermeister Tobias Eschenbacher

Stadtbaumeisterin Barbara Schelle

Ortssprecher Herr Bauer und Herr Kohl

Herr Then, Amt fur Tiefbauplanung und Herr Schimmer, Bliro PSS

Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen des Amts fiir Stadtplanung, Umwelt und Klimaschutz
adribo GbR, Biiro fiir Moderation und Mediation







Impressionen des Abends







Zeitplan, Vorhaben und Baurecht
EinfUhrung durch Frau Stadtbaumeisterin Schelle
und Herrn OberbuUrgermeister Eschenbacher

Zielsetzung & Zeitplan

Uberblick des Ortsentwicklungsprozesses

Okt. 2024 - Biirgerdialog 1

Januar 2024
Start Fachplanung
Juni 2025

Info PBU

1. Quartal 2026
Beschluss PBU

Einer der wichtigen Griinde des heutigen Treffens: der ,,FNP*
Informationen zu dem Flachennutzungsplan der Stadt Freising

tammt aus

Nutzung fur

Nald, Land-

f,
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tellungen im

Einer der wichtigen Griinde des heutigen Treffens: der ,Rahmenplan“
Informationen zu den Rahmenplanen der Stadt Freising

fachliche Analysearbeit zu Vielfaltigen Themen

Umfragen, persdnliche
Gespréche & Diskussio-
®eeeoss, NMENVOOT







Entwurf zum ,,Rahmenplan Altenhausen*
Erlauterungen zur Rahmenplanung durch Frau Ertl,
Amt fur Stadtplanung, Umwelt und Klimaschutz




Eine kurze textliche Zusammenfassung:

Altenhausen ist im aktuell rechtsgiltigen Flachennutzungpslan von 1998 als landwirtschaft-
liche Flache dargestellt. Im Laufe der Jahre hat sich die ehemalige Ansammlung von Gehdften
zu einem Ortsteil mit einer Bebauung von gewissem Gewicht entwickelt. Wesentlicher Be-
standteil der Rahmenplanung ist daher die Anderung der dargestellten Art der Nutzung in ein
Mischgebiet.

Auch in Altenhausen verlauft der Tlintenhauser Graben mit einem begleitenden vorlaufig ge-
sicherten Uberschwemmungsgebiet von West nach Ost durch den Ortskern. Wichtiges Ziel ist
dementsprechend maoglichst viel Wasser zu versickern bevor es von Westen in den Ort flieRt
und gleichzeitig den Abfluss zu verzogern. Aus diesem Grund ist in der Rahmenplanung west-
lich des Ortseingangs ein Suchraum fir Retention in Kombination mit einer Renaturierung des
Grabenverlaufs eingezeichnet. Dieser wird von einem Fu- und Radweg begleitet, der die Ver-
bindung nach Tuntenhausen herstellt.

Eine ahnliche Funktion haben die geplanten Ortsrandeingriinungen an den ndrdlichen- und
sudlichen Hangen. Sie sollen den Abfluss des Hangwassers in die Tallage verzogern.

In Altenhausen gibt es bislang keinerlei 6ffentliche Gemeinbedarfsflache. Da die Flachen
innerhalb des Suchraums fiir Retention ohnehin nicht bebaut werden kdénnen, eignet sich ein
Teilbereich flr eine unversiegelte Dorfwiese, einen Spielplatz 0.a., welcher als Treffpunkt flr
die Altenhauser fungieren kann.

Eine bauliche Entwicklung wird im Stden und Osten des Ortsteils im Hangbereich oberhalb
des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets gesehen. Eine bauliche Entwicklung in
Richtung Norden ist aufgrund der Nahe zur Kirche und zu wahrender Blickbeziehungen aus
stadtebaulichen Griinden nicht vorgesehen.




Rahmenplan Altenhausen
Entwurfsstand vom September 2025

BaustrUktu r / Dorfbild Dorbildpragende Firstrichtung
¢ ¥ Erhalt der sich zum StraBenraum 6ffnendenen Hofstrukturen
Gemischte Baufldache
Darstellung der im Dorfkern vorhandenen Nutzungsmischung, entspricht nicht der Ortsabrundun
Abgrenzung von Innen- und Autienbereich gem. § 34 BauGB und §35 BauGB A A A Mbgliche bauliche Engtwicklung vorbehaltlich ErschlieRung
Satzung zur Baurechtsschaffung erforderlich
- Baudenkmal
Erhalt und denkmalgerechte Sanierung Blickbeziehung
1: Filialkirche St. Valentin 2: Kapelle \£’ Blickbeziehung erhalten
Suchraum Entwicklung Gemeinbedarf
Potential fiir die Gestaltung einer Dorfmitte ‘ Besondere Orte
Blickbeziehung erhalten und Aufenthaltsqualitét z.B. durch

neue Bankstandorte erhdhen oder sichern




Vegetation

4

Baumbestand
Erhalt und Pflege bestehender Baume

Ortsrandeingriinung Bestand
Erhalt und Pflege bestehender Ortsrandeingriinung

Ergédnzung Ortsrandeingriinung
Griiner Ortsabschluss aus heimischen Strauchern und
Geholzarten

Gewasser

Tiintenhauser Graben
nachrichtliche Ubernahme

Tiintenhauser Graben verrohrt

Renaturierung Tiintenhauser Graben
Renaturierung Bachverlauf um Abfluss zu verzégern

Uberschwemmungsgebiet
nachrichtliche Ubernahmen des vorléufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiets

Suchraum Retention
Unterbringung von Retentionsfléchen priifen

ErschlieBung

FuB- und Radweg
Erhalt und Sicherung der bestehenden Wege

Erganzung FuB- und Radweg

Gewadsserbegleitende Wegeverbindung nach Tiintenhausen

Bushaltestelle

Rahmenplan Altenhausen

Verfasser Stadt Freising
Amt fur Stadtplanung,
Umwelt und Klimaschutz

Datum 17.05.2025

Vorentwurf flir Bericht im Ausschuss fiir Planen, Bauen und

Umwelt am 04.06.2025

Stadt
Freising
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Ruckfragen zum Rahmenplan
Protokoll des Buros Adribo

(1) Gibt es Alternativorschlage zu dem Rahmenplan?

» Antwort: Erlduterung, dass Anpassungen und Anderungen, etwa bei Retentionsrdumen
und Ausgleichsflachen moglich sind. Der Rahmenplan verfolgt das Ziel, den Erhalt und
das Wachstum des Ortes zu sichern und verschiedene Belange zu vereinen. Grundstucke,
die im Rahmenplan einer anderen Nutzung zugeflihrt wurden, befinden sich im Privat-
eigentum und erfordern daher Verhandlungen.

(2) Was bedeuten die hellgriin gezeichneten Baume im RP?
» Antwort: Baume sind als zukilinftige Neuanpflanzungen vorgesehen.

(3) Ausweisung ,Baugebiet“: Warum darf nicht nach Norden oder Westen gebaut werden?

» Antwort: im Norden widerspricht das dem organischen Siedlungswachstum. Im Westen
ist der ErschlieRBungsaufwand sehr hoch und im Sidwesten ist ein Retentionsraum vorge-
sehen.

(4) Warum Radweg nach Tiintenhausen?
» Antwort: Radweg stellt Aufwertung dar und ware planerisch in Zusammenhang mit den
anderen MalRhahmen sinnvoll.

(5) Frage nach zeitlichem Ablauf zu FNP

» Die Neuafstellung des FNP befindet sich derzeit im Verfahren. Im Optimalfall ist das Ver-
fahren Ende 2026 abgeschlossen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Prozess auch
mehr Zeit in Anspruch nehmen kann.

(6) Sanierung StraRe statt Radweg: Eine Biirgerin regte an, die vorhandene Strale zu sanie-
ren, anstatt einen Radweg auszubauen. Blrger sehen darin groReren Nutzen.

(7) Anmerkung zu Baumbestand im Rahmenplan
» Antwort: Derzeit sind Straucher teils als Baume dargestellt. Verwaltung pruft und korri-
giert.

(8) Wunsch nach Aufwertung und Verbesserung des StraRenbelages, der vor allem bei Re-
gen in sehr schlechtem Zustand ist: Wird geprift.

(9) Radweg von Altenhausen nach Neustift: Eine Birgerin duRert, dass Radweg von Alten-
hausen nach Neustift sinnvoller sei: Wird geprift.

(10) Beleuchtung fiir Radweg und StraRe gewiinscht
» Anmerkung der Verwaltung uber Zielkonflikt zw. Nachhaltigkeit und Nutzen.

(11) Anmerkung zum maandrierenden Bachverlauf: Eine Biirgerin duRerte die Sorge, dass

der Tuntenhausener Bach durch die geplante Maandrierung kiinftig unmittelbar an ihrem

Haus vorbeifliel3t.

» Die Verwaltung erklarte, dass dies gepriift werde. Zugleich wurde darauf hingewiesen,
dass der Rahmenplan nicht parzellenscharf zu verstehen ist.







Berichte uber MaBhahmen

Herr RUger berichtet Uber die MalRnahmen, die aufgrund der
Anregungen aus dem Burgerdialog 2024 bearbeitet wurden,
begonnen mit dem Thema Hochwasser

Umsetzungsstand von Ma3nahmen
HOT TOPICs: Starkregen

Umsetzungsstand von MaBnahmen
Starkregen




REGENRUCKHALTEBECKEN

» Aus Sicht der Stadt Freising wurde das Becken nicht entsprechend der Planfeststellung
gebaut. Die Stadt ist diesbezuglich im Gesprach mit dem Staatlichen Bauamt um die
Situation zu verbessern. Der Unterhalt erfolgt bereits durch die Stadt, obwohl noch kein
Einverstandnis uber eine Abnahme besteht.

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET ALLGEMEIN

» Auf dringende Empfehlung des Wasserwirtschaftsamts (WWA) wurde das Uberschwem-
mungsgebiet (HQ100) ermittelt und durch das Landratsamt Freising vorldufig gesichert.

» Diese vorlaufige Sicherung gilt 5 Jahre und kann maximal um 2 weitere Jahre
verldngert werden. Dann muss eine Festsetzung des U-Gebiets erfolgen.

» Die entsprechenden Karten und das Amtsblatt sind beim Landratsamt einsehbar.

» Einzelfallgenehmigungen durch das LRA Freising moglich

BLICK NACH TUNTENHAUSEN

» Nachdem das urspriingliche Ziel HQ100+15 (Hochwasserschutz fiir ein 100 jahrliches Re-
genereignis zzgl 15% Klimazuschlag) wegen ,Unwirtschaftlichkeit“ durch das WWA nicht
gefordert wird, wurde gemaR des Beschlusses des PBU (Ausschuss fiir Planen, Bauen
und Umwelt) durch ein Biiro ein ,abgespeckter Hochwasserschutz (ca. HQ 20) fiir Tlin-
tenhausen entwickelt.

Altenhausen kann als Unterlieger des Bachlaufs von den MalRnahmen in Tutenhausen
profitieren. Die Vorplanung der MalRnhahmen in Tuntenhausen wurde den betroffenen
privaten Grundstickseigentimern und der Ortssprecherin im Juli 2025 vorgestellt. Die
pinken Markierungen zeigen mogliche Interventionen des Schutzkonzeptes.

Unter Beachtung von Anregungen der Eigentimer soll die Vorplanung nun Uberarbeitet
und als Entwurfsplanung (voraussichtlich 2026) dann dem PBU erneut vorgestellt wer-
den.

STRASSENAUSBAU

» Der geplante StralBenausbau wird die oberflachliche Wasserfuhrung im Ort
verbessern. Ein Bericht hierzu folgt von Herrn Schirmer, Planungsbiro
PSS und Herrn Then, Amt fur Tiefbauplanung.




Thema Ausbau der Dorfstrale
Bericht von Herrn Then, Amt fur Tiefbauplanung und
Herrn Schirmer, Planungsburo PSS

Umsetzungsstand von MalRnahmen Umsetzungsstand von MalRnhahmen
Ausbau Dorfstrasse Ausbau Dorfstrasse




Die DorfstraRe wird im Vollausbau errichtet und soll in einheitlicher Breite gebaut werden.
Im Zuge der Arbeiten werden neue Regenwasserkanale gebaut, um eine bessere Ableitung
bei Starkregenereignissen zu gewahrleisten.

Im Ortskern wird eine Gussasphaltrinne geplant, die das Oberflachenwasser gezielt sam-
melt und abfihrt. Ebenso eine Reinigungseinheit fur die Regenwasserbehandlung.

Umsetzungsstand von MalRnahmen Umsetzungsstand von MalRnahmen
Ausbau Dorfstrasse Ausbau Dorfstrasse

Trassenbereich 0+724,5

Umsetzungsstand von MaRhahmen

Ausbau Dorfstrasse

Quantitative Beurteilung nach M153:
Der zuléssige Abfluss in den Tlntenhausener Graben wurde mit max. 150 I/s
ermittelt.

Dimensionierung des Rickhalts:

Der max. Drosselabfluss von 150 I/s wurde entsprechend der Flachenanteile fiir
die beiden Strange mit 42 I/s und 108 I/s aufgeteilt.

Die Dimensionierung erfolgte tiber eine Langzeitsimulation mit Regenreihen die
einen Zeitraum von 52 Jahren umfassen. Die Wahl der Regenhaufigkeit erfolgt
in Abstimmung mit dem WWA Miinchen mit T=3. Es ergaben sich folgende
Riickhaltevolumen: Stiden 57 m?, Norden 56 m3




Ruckfragen / Ruckmeldungen zum Thema

DorfstraRe und Hochwasserschutz
Protokoll des Buros Adribo

(17) Zweites Regenriickhaltebecken an der Nordseite: Wunsch nach Errichtung eines zwei-
ten Rickhaltebeckens an der Nordseite, um das Wasser langer aus dem Ort fernzuhalten.
Es besteht die Sorge, dass weiterhin zu viel Wasser durch den Ort flief3t.
» Anmerkung Verwaltung: Es handelt sich um zwei Themen:
1. Wasserableitung im Zusammenhang des Strallenneubaus. Hierdurch kann bereits eine
Verbesserung erzielt werden.

2. Vorgeschlagene Neuplanung eines weiteren Regenruckhaltebeckens:

Die Stadt Freising ist weiterhin in Verhandlung mit dem staatlichen Bauamt, da die Si-

tuation am Regenrlickhaltebecken alles andere als zufriedenstellend ist. Der Bau eines
zweiten Beckens an dieser Stelle ware schwierig, da es sich um eine Ausgleichsflache
handelt.

(18) Wie haufig muss die Reinigungsanlage gereinigt werden?
» Antwort: Einmal pro Jahr.

(19) Kanal weiter Ostlich ausleiten: Wunsch aus der Biirgerschaft, den Kanal weiter dstlich

und die Einleitung in den Graben nicht im Ort zu platzieren. Damit verbunden die Frage, ob

der Kanal Richtung Marzlinger StraRe geflihrt werden kann.

» Anregungen werden aufgenommen und andere Orte fir die Einleitung werden geprift. Ein
Ausbau der Marzlinger StralRe ist momentan jedoch nicht geplant.

(20) Abwasserkanal Tilintenhausen

Es wurde angemerkt, dass die Kapazitat der Pumpstation nicht ausreicht. Das Wasser
werde lediglich umgepumpt, ohne eine nachhaltige Losung zu schaffen.

» Antwort: Der Hinweis wird aufgenommen.

(21) Kann das Becken tiefer gesetzt werden, damit weniger Wasser in den

Ort vordringt?

» Antwort: Die Verwaltung ist in Klarung in Bezug auf das Becken. Das Becken ist so dimen-
sioniert, dass eine Vertiefung die Statik gefahrden konnte.

(22) Ist von der Briicke Richtung Marzling etwas geplant?
» Antwort: Aktuell nicht und es miisse immer eine Abwagung zwischen eigenem Schutz
und Schutz der Unterlieger geben.







Bericht und Ruickfragen zu weiteren MaRhahmen
Erlauterungen zu weiteren MalRhahmen die aufgrund des
Blrgerdialogs 2024 begonnen oder gepruft wurden

Im Burgerdialog Spezial 2024 wurden zahlreiche Anregungen und Voschlage an die Stadt-
verwaltung herangetragen, die nicht als Malnahmen in den Rahmenplan einflieBen konnen,
jedoch aber trotzdem gepruft und bearbeitet wurden. Es wird daruber berichtet wie mit den
Anregungen umgegangen wurde:

Bereits umgesetzte MaRhahmen
Verkehr/Mobilitat/Beschilderung

» Die Marzlinger StralBe wird als Sackgasse beschildert.

» Das Schild bei der frisch sanierten Kapelle ,Xaverienthal“ wurde erneuert
» Im Kreuzungsbereich des Hollerwegs wird ein Parkverbot angeordnet

Hochwasser/Starkregen

» Unterschiedlichste Prif- und Unterhaltsanfragen wurden und werden mit den jeweiligen
zustandigen Fachamtern diskutiert.

» Die Starkregenthematik wird im Rahmen der StraRensanierung bertcksichtigt.

» Es gibt nun gewahlte Vertreter, die einen direkten Draht in die Stadtverwaltung haben.

,Sowieso-Aufgaben” / Bereits im Unterhalt enthalten

» Die Radwege in Freising werden kontinuierlich verbessert

» Die Pflege des Grabens 542 erfolgt in einem ausreichenden Intervall

» Eine Geschwindigkeitsanzeigetafel wird in ausreichender Haufigkeit am Ortseingang auf-
gestellt

MalRnahmen, welche momentan durch die Stadt Freising

nicht weiterverfolgt werden konnen

» durchgehende Beleuchtung von Altenhausen nach Freising

» Anbringen eines Verkehrsspiegels am Hollerweg (es steht eine jur. Prifung aus)

» Westtangente inkl. Tunnel nicht fir den landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben

Ruckfragen zu umgesetzten MalRnahmen:
» Keine Ruckfragen

Ruckfragen zu ,Sowieso“ MaRnahmen:
» Keine Ruckfragen

Ruckfragen zu momentan nicht umsetzbaren MaRnahmen:

(23) Beleuchtung Radweg: Es wurde angemerkt, ob eine Beleuchtung durch solarbetriebe-

ne StraRenlampen maoglich sei.

» Antwort: Dies wurde aus Kostengriunden sowie aus Grinden des Umweltschutzes ver-
neint. Grundsatzlich ist im AuBenbereich keine Beleuchtung vorgesehen.




Umsetzungsstand von Ma@nahm
Moldeketto bittd beachten

Notruf

112
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Umsetzungsstand von Mafinahmen
Seit dom letzten Trffen umgesette Matinahmen und Anregungon

Umsetzungsstand von MaBnahmen
Saitdem letzten Toffen umgesatzte Manahmen und Anregungen

Umsetzungsstand von Magnahmen
Burchgehend welterverfolgta Matinahmen (SOWIESO-Matnatimar)

# Die Radwege i Freising werden
kontinuierlich verbessert

Pflege des Grabens 542 erfolgt
in einem ausreichenden Intervall

# Eine Geschwindigkeitsanzeigetafel
wird in ausreichender Haufigkeit
am Ortseingang aufgestellt

Umsetzungsstand von MaBinahmen
Mafinahmen die zum jetzigen Zeitpunkt nicht weiterverfolgt werden knnen

# Beleuchtung nach von

Altenhausen nach Freising

(Belange des Umweltschutzes
und Kosten)

# Verkehrsspiegel am Holler
(fehlende rechtliche Grundlage,
die Stadt finrt aber eine juristische

Prifung hierfir durch)




Fragerunde

Protokoll der Fragen an die Burgerinnen und Burger

Diskussion / Fragen an die Altenhausener
»Spielplatz“

Braucht Altenhausen
einen eigenen
Spielplatz
?

Abstimmung

Ja Nein

Diskussion / Fragen an die Altenhausener
,Dorfanger*

Braucht Altenhausen
(Langerfristig)
einen 6ffentlichen

Dorfplatz / eine 6f-

fentliche Dorwiese
2

Abstimmung

Nein Ja

Die Verwaltung stellt an die Bewohnerinnen und Bewohner die Frage, ob seitens der
Dorfgemeinschaft an der Errichtung eines Spielplatzes und einer 6ffentlichen Flache

wie einer Dorfwiese Interesse besteht.

Die Stimmenabgabe erfolgte durch das Einwerfen von Ballen in daflir vorgesehene
Rohren. Die Prasentation der Ergebnisse erfolgte durch die Ortssprecher Herr Bauer

und Herr Kohl:

1.) Besteht Interesse an einem neuen Kinderspielpatz direkt im Ort?

» Nein: 34
» Ja: 20

2.) Besteht Bedarf an einer 6ffentlichen Dorfwiese z.B. flir Feste?

» Nein: 34
» Ja: 15
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Ausblick und weiteres Vorgehen

Rahmenplan

» Es ist seitens der Stadtverwaltung beabsichtigt, die Rahmenplanung
im Frihjahr 2026 durch den Ausschuss fur Planen, Bauen und Um-
welt beschlieBen zu lassen. Bis dahin finden u.U. noch Anpassungen
an der Planzeichnung statt, um den Diskussionen und Anregungen
der Teilnehmenden des Blrgerdialogs Rechnung zu tragen.

» Sobald der Rahmenplan beschlossen ist, dient er als Grundlage fur
die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans.

Uber den Fortschritt der Neuaufstellung des Flidchennutzungsplans
konnen Sie sich informieren unter: https://fnp.freising.de

MalRnhahmen

» lhre Anregungen, Kommentare und Vorschlage des Blrgerdialogs
werden durch die Stadtverwaltung in den kommenden Wochen und
Monaten geprift und soweit moglich bearbeitet.

» Manche lhrer Vorschlage kdnnen evtl. in den Flachennutzungsplan
und Rahmenplan einflieRen, manch andere Vorschlage und Hinweise
sind u.U. eher im Sinne einer kurz-, mittel-, oder langfristigen MalR3-
nahme umsetzbar, welche nicht in einem direkten Zusammenhang
mit dem FNP steht.

» Die Stadt Freising bemuht sich, im Rahmen der finanziellen, rechtli-
chen und personellen Mdglichkeiten den Anregungen nachzugehen.

Dank

» Der Oberbirgermeister sprach seinen Dank flir die engagierte Teil-
nahme der Birgerschaft aus.

» Hervorgehoben wurde zudem die gute Zusammenarbeit mit den
Ortssprechern sowie die gelungene Vorbereitung der Lokalitat und
die Bewirtung.







Hinweise und Impressum

Hinwelse

» Dies ist eine reine Dokumentationsbroschire. Die Dokumentationsbroschu-
re fasst den Ablauf des Abends ,Blirgerdialog spezial 2025“ zusammen. Die
Fotos und Zusammenfassungen zeigen und dokumentieren die vorgestell-
ten Folien des Abends, die Beitrage, Wiinsche, Anregungen, Hinweise und
Vorschlage, welche an diesem Abend von allen Teilnehmenden genannt
wurden. Die Beitrage wurden bislang noch nicht fachlich verifiziert oder
korrigiert und verdndert. Sie spiegeln die AuRerungen des Abends wider
und kdnnen somit nicht als verbindliche Arbeitsauftrage verstanden wer-
den.

» Alle BUrgerinnen und Burger haben der Verwendung der Fotoaufnahmen
des Abends zur Dokumentation zugestimmt.

» Bei Rlickfragen kdnnen Sie gerne das
Amt fur Stadtplanung, Umwelt und Klimaschutz kontaktieren.

Herausgeber:
Stadt Freising

Abendgestaltung, Text, Fotos und Dokumentation:

Stadt Freising

Amt fur Stadtplanung, Umwelt und Klimaschutz
Amtsgerichtsgasse 1

85354 Freising

08161 - 544 6100

stadtplanung@freising.de

in Zusammenarbeit mit:

adribo GbR - Miinchen
Innere Wiener StralRe 55
81667 Miinchen
https://adribo.de







» 10. Dezember 2025






